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< Ayuntamiento de
=% Rojales (Alicante)

NOTIFICACION

Expediente n°: 851/2024

Notificacién al Interesado

Procedimiento: Licencia o Autorizacién Urbanistica
Interesado: AREA PROMOTORA ARAMAR SL

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
851/2024 La Junta de Gobierno Local 10/06/2024
RESOLUCION

ACUERDO LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS

En relacion con el expediente n.° 851/2024 relativo a la autorizacion de edificacion, emito el
siguiente informe-propuesta de resolucion, de conformidad con lo establecido en el articulo
175 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, con base a los
siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. A la vista de la solicitud de fecha 01/02/2024 con numero de registro 2024-E-RE-
781 presentada por:

Interesado AREA PROMOTORA ARAMAR SL B05404819
Representante JOSE ENRIQUE MARTINEZ MARTINEZ 22136360X

En relacién con la concesion de licencia de edificacion para la realizacién de la siguiente
obra:

Tipo de Obras, edificaciones, Instalaciones
Actuacion

Objeto CONSTRUCCION DE 4 VIVIENDAS ADOSADAS CON PISCINAS (12 FASE
DE UN CONJUNTO DE 30 VIVIENDAS)

Presupuest 259.305 €
o

Que se llevara a cabo en el siguiente emplazamiento:

Referencia 9848203XH9194N0001HU
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Catastral

Localizacion Avda. Gijoén esq. calle Soria esq. calle Lérida, Parcela (K + L), Sector
SN/7

De acuerdo con el siguiente proyecto técnico:

Autor ANDRES MORALES SANCHEZ
Colegio oficial Arquitecto

Nuamero 12490

Fecha: 30/11/2023

SEGUNDO. Consta en el expediente informe de los Servicios Técnicos Municipales de
fecha 28 de mayo de 2024 y CSV XAJMR9HNCX22563CGS676WSXJE que, en lo que aqui
interesa, DICE:

<< INFORME URBANISTICO.-
Preliminares.-

Primero.- Con fecha 01/02/2024 718:30 tuvo entrada en este Ayuntamiento solicitud de
licencia municjpal de edificacion formulada por D. JOSE ENRIQUE MARTINEZ MARTINEZ
actuando en representacion de la mercantil AREA PROMOTORA ARAMAR SL, para
la CONSTRUCCION DE 4 VIVIENDAS ADOSADAS CON PISCINAS (17 FASE DE UN
CONJUNTO DE 30 VIVIENDAS), en /a parcela situada en Avda. Gjjon esq. calle Soria esq.
calle Lérida, Parcela (K + L), Sector SN/7, de Rojales, segun proyecto basico redactado por
el arquifecto D. ANDRES MORALES SANCHEZ..

Segundo.- Con fecha 27/05/2024 y registro de entrada 2024-E-RE-3868 fuvo entrada en
este Ayuntamiento escrito presentado por D. JOSE ENRIQUE MARTINEZ MARTINEZ
actuando en representacion de la mercanti! AREA PROMOTORA ARAMAR SL adjuntando
plano de alzados modificado para incorporar al expediente.

Antecedentes de hecho.-(...)

Segundo.- Los agentes de la edlificacion son los siguientes.
- PROMOTOR: AREA PROMOTORA ARAMAR, S.L.

- PROYECTISTA: ANDRES MORALES SANCHEZ

- CONSTRUCTOR: Pendiente de contratacion

- DIRECTOR DE OBRA: ANDRES MORALES SANCHEZ
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- DIRECTOR EJECUCION OBRA: PEDRO VERA FERNANDEZ

- AUTOR DEL ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD: ANDRES MORALES SANCHEZ
- COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD : PEDRO VERA FERNANDEZ
Tercero.- £/ presupuesto de ejecucion material del proyecto asciende a 259.305 €.

Cuarfo.- Con fecha 10/05/2024 se dicto el Decrefo de Alcaldia 2024-0563 en e/ que se
autorizé la CONSTITUCION DE UN COMPLEJO INMOBILIARIO FORMADO POR 30
VIVIENDAS UNIFAMILIARES AGRUPADAS (30 COMPONENTES DE USO PRIVATIVO Y
2 COMPONENTES DE USO COMUN), en la finca resultante de la agrupacion de /as
parcelas (K + L) ubicada en la Avda. Gjjon esq. calle Soria esq. calle Lérida, incluida en e/
Sector SN/7 ‘Lo Marabu Oeste-Superior” (Expediente 859/2024).

Consideraciones fécnicas.-

Primera.- Considerando que la parcela dispone de /os servicios urbanisticos minimos que
adispone el Articulo 7186 de/ Decrefo Legisiativo 7/2027, de 718 de junio, del/ Consell de
aprobacion del texto refundido de /a Ley de ordenacion del ferritorio, urbanismo y paisaje,
conlfiriendo a la misma la condicion juridica de solar.

Segunda.- Considerando que se frala de la construccion de un complejo inmobifiario que
contara con treinta viviendas que se agruparan en ocho bloques diferenciados, siefe de
ellos de 4 viviendas y el octavo que unicamente contara con dos viviendas. fodas ellas
contaran con una parcela de uso privativo en la que construiran las vivienaas y /as p/scinas
de uso privado, y ademas existira una zona comun destinada a zona de paso (a la mitad de
/as viviendas se accedera por esta zona) y a la ubicacion de /as instalaciones comunes.

Esta solicitud se refiere a la construccion de la 71?7 FASE de esfe complejo residencial,
formado por el primer blogue de 4 viviendas (n.° 7, 2, 29 y 30), que coniaran con sus
respectivas piscinas de uso privativo.

Jodas /as viviendas de esta primera lase seran idénticas y contaran con dos planias,
aistribuidas de /a siguiente manera: planta baja para la entrada, salon-comedor-cocina,
dormitorio y bafio, con una superficie construida de 58,00 m?% y plania primera para
asstribuidor, dos dormitorios, bario y terraza descubierta, con una superficie construida de
35,30 m? Asi, la superficie construida de cada vivienaa sera de 93,30 m? y /a del bloque de
/as cuatro viviendas sera de 373,20 m?

Asimismo, se proyecta la construccion de una piscina en caaa parcela de uso privativo, de
forma rectangular, con una superficie de agua fotal de 77,30 m?

Tercera.- Considerando que el presupuesto de ejecucion material del proyecto SI se ajusta
al presupuesto de referencia resufltante de los modulos del/ Anexo |/ (CEM) de /as
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ordenanzas fiscales (Modulo de referencia: 1.2.7: Residencial: Viviendas unifamiliares de
caracter urbano — Edificacion alsiada o pareada), siendo e/ presupuesto de referencia (C.E.
M.) el siguiente.

- Viviendas: 93,30 m?x (600,00 x 1,2 x 1,0625) €m? = 59.478,75 € x 4 Ud = 237.915,00 €
- Piscinas: 71,30 m?x (500,00 x 0,6 x 1) €/m? = 21.390,00 €
CTOTAL.oovooooeeeeeeeeeeeeeeee 259.305,00 € = 259.305,00 € (..)

Y considerando que las autoliquidaciones practicadas SI se ajustan a lo establecido en /as
Ordenanzas Fiscales del Ayuntamiento.

Cuarta.- Considerando que los parametros urbanisticos de /a parcela vienen requlados en e/
Art. 20 de las Normas Urbanisticas de la Modlificacion Puntual n° 1 del/ Plan Parcial de/
Sector SN/7, posteriormente modificados tras /a Modificacion Puntual n.° 7 de/ P.G.O.U. de
Rojales aprobada e/ 13 de diciembre de 2079.

Quinta.- Considerando el cumplimiento de /la edlificacion proyectada a las condiciones de su
planeamiento de aplicacion: (...)

Conclusiones.-

A /a vista de los Antecedentes de Hecho expuestos y de las Consideraciones Técnicas
realizadas, /los técnicos que suscriben estiman que procede emitir INFORME FAVORABLE
para la CONSTRUCCION DE 4 VIVIENDAS ADOSADAS CON PISCINAS (1?2 FASE DE
UN CONJUNTO DE 30 VIVIENDAS), en la parcela situada en la Avda. Gjjon esq. calle
Soria esq. calle Lérida, Parcela (K + L), Secfor SN/7, de Rojales, a la mercanti/ ARFA
PROMOTORA ARAMAR S.L .>>

TERCERO. Consta en el expediente Informe juridico de fecha 04 de junio de 2024 y con
CSV A3A3JLCFDFG44HCKCZQ7ZN67Q favorable a la concesion de licencia solicitada.

CUARTO. La solicitud presentada por el interesado reune los requisitos exigidos legalmente
y esta acompafada de la documentacién preceptiva, por lo que cabe concluir que desde el
punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en el texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

Con base en lo anteriormente expuesto, se informa FAVORABLEMENTE la concesioén de
la licencia de edificacion solicitada con sujecion a las condiciones generales establecidas
en la legislacién vigente y especiales que se indican en el informe de los servicios técnicos.

QUINTO. COMPETENCIA. Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha
seguido la tramitacion establecida en la Legislacién aplicable y que la licencia pretendida es
conforme con la ordenacion urbanistica aplicable, procediendo su resolucion a la Alcaldia
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de este Ayuntamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 21.1.q) de la Ley 7
/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y por delegacion de éste, a la Junta de
Gobierno Local, en virtud de resolucion de Alcaldia 2023-0791 de 30 de junio de 2023.

Visto todo lo anterior, asi como la propuesta que consta en el expediente,

La Junta de Gobierno Local acuerda por UNANIMIDAD de los SEIS (6) miembros
presentes de los SEIS (6) que integran la Junta de Gobierno Local, adoptar los
siguientes acuerdos:

PRIMERO. Otorgar LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS a AREA PROMOTORA ARAMAR
SL, para la realizacion de la obra de CONSTRUCCION DE 4 VIVIENDAS ADOSADAS CON
PISCINAS (12 FASE DE UN CONJUNTO DE 30 VIVIENDAS), en la parcela situada en
Avda. Gijon esq. calle Soria esq. calle Lérida, Parcela (K + L), Sector SN/7, de esta
localidad.

SEGUNDO. La ejecuciéon de las obras debera ajustarse a las determinaciones de las
siguientes CONDICIONES GENERALES, segun lo establecido en el PGOU de Rojales y en
el resto de legislacion y normativas de aplicacion:

® |Las obras se ajustaran en su ejecucion al proyecto presentado junto a la solicitud y a
las Normas de planeamiento vigentes en la localidad. Asi mismo debera respetar lo
establecido en el Plan/estudio de seguridad.

® L a licencia caducara al afio de su otorgamiento si durante dicho plazo no se hubiesen
comenzado las obras autorizadas por la misma y se hubieran desarrollado de forma
ininterrumpida al menos durante el periodo de un mes. También sera causa de
caducidad la interrupcion de las obras durante un periodo de 6 meses.

® Se advierte que la presente licencia se otorga salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio a terceros.

® La licencia de Obras o fotocopia de la misma, debera encontrarse en el lugar de las
obras mientras duren éstas, para poder ser exhibida a requerimiento de los Agentes de
la Autoridad Municipal.

® E| otorgamiento de la Licencia no da derecho al interesado a ocupar terrenos de uso
publico con mercancias, materiales de construccién, escombros, vallas, puntales,
asnillas, andamios y otras instalaciones analogas; por lo que el interesado debera
solicitar para ello, de la Corporacién Municipal, el correspondiente permiso.

® | a presente Licencia estara sujeta a lo dispuesto en la Ley 38/99, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion, sin perjuicio de lo establecido en la Disposicion
Transitoria 12 de la citada Ley.
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® Conforme a /o establecido en e/ articulo 6.4 de la vigente ordenanza reguladora de/
/mpuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (/IC/O), una vez finalizada la
construccion, instalacion u obra, y feniendo en cuenta el coste real y efectivo de /a
misma, el Ayuntamienfo, mediante /a oportuna comprobacion administrativa,
modificara, en su caso, la base imponible a que se refiere e/ apartiado anterior,
practicando /a correspondiente liquidacion definitiva, y exigiendo del sujefo pasivo o
reintegrandole, en su caso, /a cantidad que corresponaa.

TERCERO. De conformidad con el Informe técnico que obra en el expediente, debera
acreditarse el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES PARTICULARES:

e El presente PROYECTO BASICO, segun Decreto 2.512/1977, de 17 de junio, B.O.E.:
30/10/77, es valido para la solicitud y concesion de la licencia, recordandose que para
poder iniciar las obras debera contarse con el correspondiente PROYECTO DE
EJECUCION, que debera presentarse en este Ayuntamiento previamente al comienzo
de las obras de edificacion.

® Debera en virtud del R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, incorporar al
proyecto de ejecucién el correspondiente ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

® Debera contar con aparejador 6 arquitecto técnico en la direccion de la obra, extremos
estos que deberan ponerse en conocimiento de este Ayuntamiento y sin cuyo requisito
no podran comenzar las obras.

® Debera en virtud del R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion, incorporar al proyecto de
ejecucion el correspondiente estudio de gestion de residuos de construccion y
demolicion, acreditacién de la gestién de los residuos y fianza que asegure su
cumplimiento.

® Debera en virtud de la Orden 1/2011, de 4 de febrero, de la Generalitat Valenciana, por
la que se regula el registro de eficiencia energética de edificios, acompafar al proyecto
de ejecucion el certificado de eficiencia energética del proyecto presentado emitido por
la AVEN.

CUARTO. Aprobar las liquidaciones provisionales de la TASA por la concesion de licencia
urbanistica por la cantidad de 2.385,61 € y del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras (ICIO) por la cantidad de 7.260,54 € de conformidad al presupuesto
provisional al que asciende el coste de la obra presentada y a lo informado por los servicios
técnicos municipales.

QUINTO. Notificar al interesado el acuerdo que se adopte con expresion de los recursos
que procedan.
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RECURSOS/ALEGACIONES

Contra la presente Resolucién que pone fin a la via administrativa, puede interponer
alternativamente recurso de reposicion potestativo ante este 6rgano, en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacién, de
conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de esta Provincia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente
al de la recepcion de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29
/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Si se optara por
interponer el recurso de reposicién potestativo no podra interponer recurso contencioso-
administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su
desestimaciéon por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier
otro recurso que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.
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